H/F Vibelund
Kolonihaver i Odense Kommune
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Om planlagning

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en juridisk bindende plan for et afgraenset omrade. Med
en lokalplan kan byradet fastlaegge, hvad der ma andres i omgivelserne
og hvordan. Grundejere ved saledes, hvilke arbejder de ma gennemfare,
og hvilke arbejder de kan forvente, at naboen gennemfgrer.

Plansystemet

Kommunernes planleegning af de fysiske omgivelser er reguleret i Lov
om Planlaegning. Lovens hensigt er at sikre en sammenhaeng i planlaeg-
ningen, at bevare byens kvaliteter og beskytte landskab og miljg. Herud-
over er det et seerligt formal at hare offentlighedens synspunkter, inden
byradet traeffer endelig beslutning om lokalplanens indhold.

| kommuneplanen skal byradet fastleegge de overordnede rammer for
planlaegningen af de enkelte arealer i kommunen. Med en lokalplan kan
byradet fastlaegge, hvad der ma aendres i omgivelserne og hvordan.

Der skal altid vedtages en lokalplan, inden et st@grre byggeri, anlesegsar-
bejde eller en stgrre nedrivning seettes i gang. Desuden skal der vedtages
en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gerelse. Byradet kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Lov om Planlzegning og
ma ikke stride mod den overordnede planleegning, for eksempel kommu-
neplanen. Lokalplanens bestemmelser ma dog gerne vaere strammere
end kommuneplanens.

Lokalplanens bestemmelser
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om for eksempel -

omradets anvendelse

udstykninger

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelsen
bevaring af bygninger og landskabstraek
sikring af friarealer

etablering af feellesanleeg

Offentlig haring

Inden en lokalplan kan vedtages skal den veere fremlagt til offentlig ha-
ring i mindst 8 uger. Alle har her mulighed for at fremsaette bemaerknin-
ger til det foreslaede. Synspunkterne behandles i byradet i forbindelse

med planens endelige vedtagelse.

Lokalplanens opbygning

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af lokalplanens indhold,
lokalplanens forhold til anden planlaegning samt lokalplanens forelgbige
retsvirkninger. Bestemmelserne udggr den juridiske del af planen og er
bindende for alle faste ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Kortbilaget viser lokalplanens omrade.
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Redeggrelse

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at fastholde kolonihaveomra-
derne til kolonihaver. Yderligere skal lokalplanen sikre en ensretning af
regler og retningslinjer i kolonihaverne.

Lokalplanen omhandler H/F Vibelund beliggende pa kommunal grund i
Odense Kommune.

Lokalplanen har til formal at fastholde kolonihaverne som kolonihaver
med mindre huse og plads til dyrkning af grentsager og ophold. Yderli-
gere har lokalplanen til formal at beskrive retningslinjer for bebyggelse,
friarealer, feellesarealer, adgangsforhold, parkering, beplantning med
videre med henblik pa at forenkle regler og retningslinjer for koloniha-
verne fremadrettet.

Bagarund for lokalplanens udarbejdelse

| Odense Kommune gnskes det, at fastholde kolonihaveforeningerne
som kolonihaver og stoppe udviklingen af kolonihaveomraderne til
sommerhus- og villalignende omrader. Odense Kommune har obser-
veret, at der igennem en arraekke har udviklet sig en tendens til, at kolo-
nihavehuse udbygges med henblik pa en hgjere grad af komfort og
mulighed for laengerevarende ophold.

Med baggrund i observationer af ulovlige spildevandsforhold og overbe-
byggelse i kolonihaverne, har Odense Kommune igangsat en registre-
ring af alle eksisterende forhold vedrgrende spildevand og byggeri i kolo-
nihaveforeningerne.

Registreringsarbejdet af de eksisterende forhold i kolonihaveforenin-
gerne og dialogen med havebestyrelserne har gjort det klart, at der i
mange ar ikke er blevet bygget efter gaeldende regler.

Odense Kommune gnsker en ensretning af geeldende regler for alle
kommunens kolonihaveforeninger og har derfor udarbejdet denne lokal-
plan. Ensretningen af regler og retningslinjer gaelder for byggeri, spilde-
vand, beplantning med videre og sker som opfalgning af registreringsar-
bejdet i kolonihaveomraderne.

Lokalplanomradet

H/F Vibelund blev etableret i 1957. Haveforeningen er beliggende langs
Middelfartvej i byens vestlige kant.

Lokalplanomradet er vist pa luftfoto side 5.

Der er offentlig adgang til stier og havegange i haveforeningerne.
De interne havegange vedligeholdes af haveforeningerne og eventuelle
offentlige stier i haveforeningen vedligeholdes af Odense Kommune.

Vejadgang til haveforeningen sker fra Hgjemarksvej og Vibelundvej.
Haveforeningen har en raekke ubefeestede interne havegang, der Igber
igennem haveforeningen. Der Igber ingen offentlige stier igennem eller
langs haveforeningen (se kortbilag 1).
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Lokalplanomradets placering i Odense
Kommune.

Lokalplanens retsvirkning

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse
og offentliggarelse af lokalplanen méa kolo-
nihaverne kun bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. En lokalplan regu-
lerer kun fremtidige dispositioner. Lovlig
eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret for offentliggarelsen
af lokalplanforslaget, kan besta.



Redegarelsen indeholder en
gennemgang af lokalplanens
indhold, lokalplanens forhold
til anden planleegning samt
lokalplanens forelgbige rets-
virkninger.

Redeggrelse

Haveforeningen har en ensartet karakter med mellemstore huse. Der
er lave haekke i arter som bgg, liguster og hvidtjgrn. Ved siden af have-
foreningen ligger et beskyttet vandhul. Sammen med skovlignende
beplantning rundt om haveforeningen giver det omradet et grgnt udtryk.

Eksisterende forhold

Kolonihaverne har siden haveforeningernes begyndelse i slutningen af
1800-tallet udviklet sig fra simple nyttehaver til haver med stadig sterre
huse med terrasser og graesplaener.

Se afsnit om kolonihavernes historie side 6.

Kolonihaveforeningerne ligger ofte som en del af Odenses gren-bla
struktur (se kort side 9) eller i udkanten af byen, ud til marker, enge,
skove eller lignende.

Fremtidige forhold
Odense Kommunes kolonihaver skal fremadrettet udvikles med henblik
pa at fastholde kolonihavernes anvendelse til kolonihaver.

Der leegges i lokalplanen vaegt pa, at kolonihaverne i fremtiden fortsat
indgar som en del af Odenses gren-bla struktur i form af kolonihavernes
grenne udtryk, offentlige adgang og rekreative muligheder.
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Oversigtskortet viser lokalplanens omrade.
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Redegorelse

Formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at sikre, at Odense Kommunes kolonihave-
foreninger fortsat anvendes til kolonihaver i fremtiden, og at kolonihave-
foreningerne fortsat indgar som en del af byens gren-bla struktur og som
en veesentlig del af byens rekreative ressource.

Lokalplanen har ligeledes til formal at fastholde kolonihaverne som kolo-
nihaver med mindre huse og plads til dyrkning af grentsager og ophold
samt at beskrive retningslinjer for bebyggelse, friarealer, feellesarealer,
adgangsforhold, parkering, beplantning med videre med henblik pa at
forenkle regler og retningslinjer for kolonihaverne fremadrettet.

Lokalplanen giver mulighed for, at det bebyggede areal pa hvert havelod
kan bebygges med 15 % dog maksimalt 60 m2. Det bebyggede areal
inkluderer et kolonihavehus, overdeekket terrasse og skur. Herudover
kan der etableres drivhus, pavillon og legehus. Ny bebyggelse skal
bygges med hensyntagen til dét miljg, kolonihaverne er en del af.

Eksisterende adgangsforhold fastholdes fremadrettet.

Havegange skal friholdes for parkering, oplag af byggematerialer, affald
og lignende. Parkering skal ske pa feelles parkeringsarealer.

Levende hegn/haekke mellem havelodder og mod havegange og felles-
arealer skal medvirke til at sikre kolonihavernes grenne udtryk.

Haveforeningerne skal fortsat veere offentligt tilgeengelige via havegange
eller stier. Herved sikres det, at kolonihaveforeningerne fortsat er en del
af byens gr@n-bla og rekreative ressource.

Kolonihaveloven

Kolonihavelovens formal er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat kan
veere en veesentlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og
beskaeftigelse i fritiden. Odense Kommune gnsker gennem denne lokal-
plan at understgtte kolonihaveloven og dermed fastholde kolonihavefor-
eningerne som kolonihaver. Kolonihavelovens definition pa en koloni-
have er:

1) at arealet ligger i byzone eller landzone,

2) at havelodderne i omradet i gennemsnit ikke er starre end 400 m?,

3) at der ma opferes bebyggelse pa havelodderne til opbevaring af
redskaber og eventuelt til dag- og natophold,

4) at bebyggelsen i omradet ikke ma anvendes til helarsbeboelse,
5) at omradet ikke er en del af et friareal, der hgrer til en boligbebyggelse.

Kolonihaver, som er taget i brug fgr 2001 og som ikke har anmeldt til
Miljgministeriet, at kolonihaven ikke er et varigt kolonihaveomrade, er
omfattet af kolonihaveloven, hvor der seettes bestemmelser om blandt
andet nedlaeggelse af varige kolonihaver, tilbudspligt og offentlig adgang
til kolonihaveomrader.
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Redeggrelse

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2016-2028

| kommuneplanen indgar kolonihaverne som en del af byens gren-bla
struktur, som en del af de seerlige greanne omrader. Yderligere er koloni-
haverne en del af byens bynaere landskaber.

Odense har en lang tradition for at etablere gode og varierede koloni-
haver. Kolonihaverne giver byens borgere mulighed for bynzer rekrea-
tion og adgang til egen have.

Grgn-bla struktur, herunder de seerlige grenne omrader

| den grgn-bla struktur indgar en raekke grgnne omrader, der har szerlige
anvendelser, herunder ogsa kolonihaver. | disse omrader er der seerlige
rekreative muligheder og er derfor en vigtig del af det grenne Odense.

Se kort side 9.

Kolonihaverne bidrager og fastholder Odenses grgnne kulturhistorie
med seerlige kulturhistoriske forteellinger.

For brugerne af omraderne har arealerne stor veerdi, bade rekreativt
og kulturelt. Kolonihaverne har en lang historie og mange traditioner er
knyttet til haverne. For mange borgere er adgangen til stiforbindelser
igennem omraderne veesentlig. Her kan aktiviteterne i kolonihaverne
opleves og bidrage til en mangfoldighed i de rekreative oplevelser i
byen.

Disse grenne omrader med seerlig anvendelse skal fortsat bevares og
styrkes, ligesom stier igennem kolonihaveomraderne og opholdsmulig-
heder i omraderne fortsat skal bevares og styrkes.

Beplantning, store traeer og andre granne oplevelser, der gar det attrak-
tivt at feerdes gennem omraderne, skal bevares og udvikles.

De byneere landskaber
En del af kolonihaverne indgar i Odense Kommunes byneere land-
skaber, der skal fastholdes som en del af byens grgnne struktur.

De byneere landskaber rummer landskabelig kvalitet, byneere oplevel-
sesmuligheder, god tilgeengelighed og overgang mellem by og land.

De byneere landskaber skal friholdes for byveekst og st@rre anleeg, sa
de fortsat kan fungere som grgnne kiler i byen.

| de byneere landskaber skal beskyttelse og udvikling af natur, land-
skaber og friluftsliv prioriteres hgjt. Omraderne skal som udgangs-
punkt friholdes for etablering af sterre tekniske anlaeg og byudvikling
og borgerne skal sikres stgrst mulig adgang til de bynaere landskaber
og oplevelsesmuligheder. Dette kan kolonihaveomraderne bidrage til.
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