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H/F Vibelund
Kolonihaver i Odense Kommune



Hvad er en lokalplan
En lokalplan er en juridisk bindende plan for et afgrænset område. Med 
en lokalplan kan byrådet fastlægge, hvad der må ændres i omgivelserne 
og hvordan. Grundejere ved således, hvilke arbejder de må gennemføre, 
og hvilke arbejder de kan forvente, at naboen gennemfører.

Plansystemet
Kommunernes planlægning af de fysiske omgivelser er reguleret i Lov 
om Planlægning. Lovens hensigt er at sikre en sammenhæng i planlæg-
ningen, at bevare byens kvaliteter og beskytte landskab og miljø. Herud-
over er det et særligt formål at høre offentlighedens synspunkter, inden 
byrådet træffer endelig beslutning om lokalplanens indhold. 

I kommuneplanen skal byrådet fastlægge de overordnede rammer for 
planlægningen af de enkelte arealer i kommunen. Med en lokalplan kan 
byrådet fastlægge, hvad der må ændres i omgivelserne og hvordan. 

Der skal altid vedtages en lokalplan, inden et større byggeri, anlægsar-
bejde eller en større nedrivning sættes i gang. Desuden skal der vedtages 
en lokalplan, når det er nødvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gørelse. Byrådet kan på ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag. 

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i Lov om Planlægning og 
må ikke stride mod den overordnede planlægning, for eksempel kommu-
neplanen. Lokalplanens bestemmelser må dog gerne være strammere 
end kommuneplanens. 

Lokalplanens bestemmelser
En lokalplan kan indeholde bestemmelser om for eksempel - 

områdets anvendelse
udstykninger
vej- og stiforhold
placering og udformning af bebyggelsen 
bevaring af bygninger og landskabstræk
sikring af friarealer
etablering af fællesanlæg

Offentlig høring
Inden en lokalplan kan vedtages skal den være fremlagt til offentlig hø-
ring i mindst 8 uger. Alle har her mulighed for at fremsætte bemærknin-
ger til det foreslåede. Synspunkterne behandles i byrådet i forbindelse 
med planens endelige vedtagelse.

Lokalplanens opbygning
Redegørelsen indeholder en gennemgang af lokalplanens indhold, 
lokalplanens forhold til anden planlægning samt lokalplanens foreløbige 
retsvirkninger. Bestemmelserne udgør den juridiske del af planen og er 
bindende for alle faste ejendomme inden for lokalplanens område.

Kortbilaget viser lokalplanens område.
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Redegørelse

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet med henblik på at fastholde kolonihaveområ-
derne til kolonihaver. Yderligere skal lokalplanen sikre en ensretning af 
regler og retningslinjer i kolonihaverne.

Lokalplanen omhandler H/F Vibelund beliggende på kommunal grund i 
Odense Kommune. 

Lokalplanen har til formål at fastholde kolonihaverne som kolonihaver 
med mindre huse og plads til dyrkning af grøntsager og ophold. Yderli-
gere har lokalplanen til formål at beskrive retningslinjer for bebyggelse, 
friarealer, fællesarealer, adgangsforhold, parkering, beplantning med 
videre med henblik på at forenkle regler og retningslinjer for koloniha-
verne fremadrettet.

Baggrund for lokalplanens udarbejdelse 
I Odense Kommune ønskes det, at fastholde kolonihaveforeningerne 
som kolonihaver og stoppe udviklingen af kolonihaveområderne til 
sommerhus- og villalignende områder. Odense Kommune har obser-
veret, at der igennem en årrække har udviklet sig en tendens til, at kolo-
nihavehuse udbygges med henblik på en højere grad af komfort og 
mulighed for længerevarende ophold.

Med baggrund i observationer af ulovlige spildevandsforhold og overbe-
byggelse i kolonihaverne, har Odense Kommune igangsat en registre-
ring af alle eksisterende forhold vedrørende spildevand og byggeri i kolo-
nihaveforeningerne.

Registreringsarbejdet af de eksisterende forhold i kolonihaveforenin-
gerne og dialogen med havebestyrelserne har gjort det klart, at der i 
mange år ikke er blevet bygget efter gældende regler. 

Odense Kommune ønsker en ensretning af gældende regler for alle 
kommunens kolonihaveforeninger og har derfor udarbejdet denne lokal-
plan. Ensretningen af regler og retningslinjer gælder for byggeri, spilde-
vand, beplantning med videre og sker som opfølgning af registreringsar-
bejdet i kolonihaveområderne.

Lokalplanområdet

H/F Vibelund blev etableret i 1957. Haveforeningen er beliggende langs 
Middelfartvej i byens vestlige kant.  

Lokalplanområdet er vist på luftfoto side 5.

Der er offentlig adgang til stier og havegange i haveforeningerne.
De interne havegange vedligeholdes af haveforeningerne og eventuelle 
offentlige stier i haveforeningen vedligeholdes af Odense Kommune. 

Vejadgang til haveforeningen sker fra Højemarksvej og Vibelundvej. 
Haveforeningen har en række ubefæstede interne havegang, der løber 
igennem haveforeningen. Der løber ingen offentlige stier igennem eller 
langs haveforeningen (se kortbilag 1). 

Lokalplanforslag nr. 8-8374

Lokalplanområdets placering i Odense 
Kommune.

Lokalplanens retsvirkning
Efter Odense Byråds endelige vedtagelse 
og offentliggørelse af lokalplanen må kolo-
nihaverne kun bebygges eller i øvrigt 
anvendes i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. En lokalplan regu-
lerer kun fremtidige dispositioner. Lovlig 
eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret før offentliggørelsen 
af lokalplanforslaget, kan bestå. 
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Haveforeningen har en ensartet karakter med mellemstore huse. Der 
er lave hække i arter som bøg, liguster og hvidtjørn. Ved siden af have-
foreningen ligger et beskyttet vandhul. Sammen med skovlignende 
beplantning rundt om haveforeningen giver det området et grønt udtryk.

Eksisterende forhold
Kolonihaverne har siden haveforeningernes begyndelse i slutningen af 
1800-tallet udviklet sig fra simple nyttehaver til haver med stadig større 
huse med terrasser og græsplæner.

Se afsnit om kolonihavernes historie side 6.

Kolonihaveforeningerne ligger ofte som en del af Odenses grøn-blå 
struktur (se kort side 9) eller i udkanten af byen, ud til marker, enge, 
skove eller lignende. 

Fremtidige forhold
Odense Kommunes kolonihaver skal fremadrettet udvikles med henblik 
på at fastholde kolonihavernes anvendelse til kolonihaver. 

Der lægges i lokalplanen vægt på, at kolonihaverne i fremtiden fortsat 
indgår som en del af Odenses grøn-blå struktur i form af kolonihavernes 
grønne udtryk, offentlige adgang og rekreative muligheder. 

Oversigtskortet viser lokalplanens område.

Redegørelsen indeholder en 
gennemgang af lokalplanens 
indhold, lokalplanens forhold 
til anden planlægning samt 
lokalplanens foreløbige rets-
virkninger. 
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Formål og indhold

Formålet med lokalplanen er at sikre, at Odense Kommunes kolonihave-
foreninger fortsat anvendes til kolonihaver i fremtiden, og at kolonihave-
foreningerne fortsat indgår som en del af byens grøn-blå struktur og som 
en væsentlig del af byens rekreative ressource. 

Lokalplanen har ligeledes til formål at fastholde kolonihaverne som kolo-
nihaver med mindre huse og plads til dyrkning af grøntsager og ophold 
samt at beskrive retningslinjer for bebyggelse, friarealer, fællesarealer, 
adgangsforhold, parkering, beplantning med videre med henblik på at 
forenkle regler og retningslinjer for kolonihaverne fremadrettet.

Lokalplanen giver mulighed for, at det bebyggede areal på hvert havelod 
kan  bebygges med 15 % dog maksimalt 60 m2. Det bebyggede areal 
inkluderer  et kolonihavehus, overdækket terrasse og skur. Herudover 
kan der etableres drivhus, pavillon og legehus. Ny bebyggelse skal 
bygges med hensyntagen til dét miljø, kolonihaverne er en del af.

Eksisterende adgangsforhold fastholdes fremadrettet. 

Havegange skal friholdes for parkering, oplag af byggematerialer, affald 
og lignende. Parkering skal ske på fælles parkeringsarealer.

Levende hegn/hække mellem havelodder og mod havegange og fælles-
arealer skal medvirke til at sikre kolonihavernes grønne udtryk.  

Haveforeningerne skal fortsat være offentligt tilgængelige via havegange 
eller stier. Herved sikres det, at kolonihaveforeningerne fortsat er en del 
af byens grøn-blå og rekreative ressource. 

Kolonihaveloven
Kolonihavelovens formål er at sikre, at kolonihaveområder fortsat kan 
være en væsentlig del af bybefolkningens muligheder for rekreation og 
beskæftigelse i fritiden. Odense Kommune ønsker gennem denne lokal-
plan at understøtte kolonihaveloven og dermed fastholde kolonihavefor-
eningerne som kolonihaver. Kolonihavelovens definition på en koloni-
have er:

1) at arealet ligger i byzone eller landzone, 
2) at havelodderne i området i gennemsnit ikke er større end 400 m2,
3) at der må opføres bebyggelse på havelodderne til opbevaring af 
redskaber og eventuelt til dag- og natophold,
4) at bebyggelsen i området ikke må anvendes til helårsbeboelse, 
5) at området ikke er en del af et friareal, der hører til en boligbebyggelse.

Kolonihaver, som er taget i brug før 2001 og som ikke har anmeldt til 
Miljøministeriet, at kolonihaven ikke er et varigt kolonihaveområde, er 
omfattet af kolonihaveloven, hvor der sættes bestemmelser om blandt 
andet nedlæggelse af varige kolonihaver, tilbudspligt og offentlig adgang 
til kolonihaveområder.
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Forhold til anden planlægning

Kommuneplan 2016-2028
I kommuneplanen indgår kolonihaverne som en del af byens grøn-blå 
struktur, som en del af de særlige grønne områder. Yderligere er koloni-
haverne en del af byens bynære landskaber.

Odense har en lang tradition for at etablere gode og varierede koloni-
haver. Kolonihaverne giver byens borgere mulighed for bynær rekrea-
tion og adgang til egen have.

Grøn-blå struktur, herunder de særlige grønne områder
I den grøn-blå struktur indgår en række grønne områder, der har særlige 
anvendelser, herunder også kolonihaver. I disse områder er der særlige 
rekreative muligheder og er derfor en vigtig del af det grønne Odense.

Se kort side 9.

Kolonihaverne bidrager og fastholder Odenses grønne kulturhistorie 
med særlige kulturhistoriske fortællinger. 

For brugerne af områderne har arealerne stor værdi, både rekreativt 
og kulturelt. Kolonihaverne har en lang historie og mange traditioner er 
knyttet til haverne. For mange borgere er adgangen til stiforbindelser 
igennem områderne væsentlig. Her kan aktiviteterne i kolonihaverne 
opleves og bidrage til en mangfoldighed i de rekreative oplevelser i 
byen.

Disse grønne områder med særlig anvendelse skal fortsat bevares og 
styrkes, ligesom stier igennem kolonihaveområderne og opholdsmulig-
heder i områderne fortsat skal bevares og styrkes.

Beplantning, store træer og andre grønne oplevelser, der gør det attrak-
tivt at færdes gennem områderne, skal bevares og udvikles.

De bynære landskaber
En del af kolonihaverne indgår i Odense Kommunes bynære land-
skaber, der skal fastholdes som en del af byens grønne struktur.

De bynære landskaber rummer landskabelig kvalitet, bynære oplevel-
sesmuligheder, god tilgængelighed og overgang mellem by og land.

De bynære landskaber skal friholdes for byvækst og større anlæg, så 
de fortsat kan fungere som grønne kiler i byen.

I de bynære landskaber skal beskyttelse og udvikling af natur, land-
skaber og friluftsliv prioriteres højt. Områderne skal som udgangs-
punkt friholdes for etablering af større tekniske anlæg og byudvikling 
og borgerne skal sikres størst mulig adgang til de bynære landskaber 
og oplevelsesmuligheder. Dette kan kolonihaveområderne bidrage til.
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